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1 IL PIANO TERRITORIALE INFRAREGIONALE 

1.1 Premessa 

 

La presente relazione descrive ed integra gli elaborati relativi alla fase di progetto del 

Piano Territoriale Infraregionale della Zona Industriale Ponterosso, che consiste nello 

sviluppo delle seguenti tematiche: 

 

 Zonizzazione - destinazione dôuso del suolo e degli edifici 

 Carta degli interventi ï viabilitaô 

 Carta degli interventi -  reti tecnologiche  

 Carta degli interventi ï altri interventi 

 Elenco ed individuazione catastale degli immobili e delle aree da espropriare 

 Relazione ï programma degli interventi 

 Norme tecniche di attuazione 

 

Nel presente Piano Territoriale Infraregionale (di seguito PTI o Piano) trovano 

collocazione quegli aspetti pianificatori che possono definirsi di tipo ñstrutturaleò 

nellôorganizzazione del territorio e quelle più immediatamente attuative, di tipo 

ñoperativoò. 

 

Il livello Strutturale-strategico, assume come quadro di riferimento territoriale lôambito 

di competenza del Consorzio per la Zona di Sviluppo Industriale del Ponterosso e 

come quadro di riferimento economico un insieme di attivit¨ collegate allôindustria in 

senso lato e a questa complementari; in sintesi costituisce lo sfondo entro cui 

dovranno andare a collocarsi nel tempo le varie iniziative consortili ai fini di realizzare 

uno sviluppo complessivo in un ottica di valorizzazione delle risorse in essere e di 

tutela dellôambiente.  

 

Il livello operativo-attuativo assume come quadro di riferimento territoriale la zona 

industriale Ponterosso, definita dal perimetro delle zone D1 del PRG del Comune di 
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S.Vito al Tagliamento e come quadro di riferimento economico lôinsieme di attività 

collegate principalmente dallôindustria manifatturiera e a questa complementari. 

 

Si tratta in particolare di una pianificazione a ñdue livelliò (livello strutturale e livello 

operativo), valutata quale strumentazione maggiormente idonea per governare nel 

tempo e con la necessaria flessibilità, le trasformazioni delle diverse esigenze ed 

opportunità, favorendo l'effettivo sviluppo del comprensorio industriale. 
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1.2 Il livello strutturale-strategico del piano territoriale infraregionale : linee 

generali di intervento 

 

Gli obiettivi generali e specifici di riferimento per il PTI sono sostanzialmente quelli che 

scaturiscono dallôessere la zona Ponterosso una delle aree che il Piano Urbanistico 

Regionale Generale individua come Zona D1 ïambiti degli agglomerati industriali di 

interesse regionale, e che si possono così riassumere:  

- evitare la dispersione degli insediamenti produttivi nel territorio in quanto ciò 

comporterebbe diseconomie di scala, un basso grado di efficienza dei servizi 

forniti alle aziende e la proliferazione di insediamenti non sempre compatibili 

con gli altri usi del territorio, nonché effetti ambientali (quali inquinamento, 

disagi dovuti la traffico pesante indotto, ecc), controllabili e limitabili solo con 

opere di notevole costo; 

- prevedere tutti gli accorgimenti, sia in via di localizzazione, sia in sede 

normativa, affinché le attività produttive non provochino effetti negativi sul 

paesaggio, sullôambiente, sulla produzione agricola, sulla residenza e sulle 

attività turistiche. 

 

A partire dalla visione strategica di lungo termine del Consorzio ZIPR, così come 

definita in sede di Obiettivi di Piano, che fa sostanzialmente riferimento lôassunzione 

della: 

 

 valorizzazione dello sviluppo complessivo del Ponterosso in un ottica di qualità 

ambientale quale fattore di sviluppo economico per l'intera area sanvitese. 

 

Da tale assunzione derivano i seguenti indirizzi generali per il PTI : 

 

 ampliare il livello di utilizzazione delle aree industriali ed il grado di 

infrastrutturazione generale; 

 migliorare le condizioni dei collegamenti tra la Zona Industriale del Ponterosso e 

il sistema viario e ferroviario; 
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 completare e migliorare la dotazione di infrastrutture tecnologiche ed ecologiche 

(reti trasmissioni dati, reti fognarie, impianti depurazioni, ecc); 

 ricercare una elevata qualità degli insediamenti sia per quanto attiene gli 

immobili produttivi sia per quanto attiene le opere complementari (arredi, aree 

scoperte, urbanizzazioni, ecc); 

 migliorare gli impatti ambientali degli insediamenti rispetto a tutte le componenti 

coinvolte (aria, acqua, suolo, paesaggio, ecc); 

 promuovere possibili filiere produttive e/o incentivare particolari forme di 

microdistretti; 

 favorire lôinnovazione tecnologica e gli insediamenti ad alta tecnologia; 

 incentivare il collegamento sinergico con le altre zone artigianali/industriali del 

sanvitese, in termini di fornitura di servizi e di infrastrutture; 

 realizzare strutture di servizio alle imprese. 

 

Allôinterno di tale assunzione di obiettivi assume particolare importanza la 

formulazione di un quadro di riferimento dellôassetto infrastrutturale e insediativo di 

area vasta, in termini di possibili infrastrutture per lo sviluppo futuro. 

Tale assetto deve definire il miglioramento dei nodi di accesso alla rete infrastrutturale 

viaria e ferroviaria e le nuove infrastrutture conseguenti a tale disegno, con particolare 

riferimento allôinterscambio modale e il complesso di insediamenti complementari alle 

attività del Consorzio. 

 

Tra i fattori chiave di un processo di qualificazione di una zona industriale in una 

visione di area vasta, sono certamente da ascriversi i seguenti aspetti: 

 

 miglioramento dellôaccessibilit¨ territoriale a tutti i livelli (modalit¨ di trasporto e 

comunicazione in primo luogo, ma più in generale di tutte le infrastrutture e reti 

che sostengono i processi produttivi); 

 

 realizzazione di sinergie tra i vari settori produttivi (industria, logistica, turismo, 

etc) e stretta connessione con le principali infrastrutture caratterizzanti il 

territorio (viabilità autostradale e stradale, ferroviaria); 
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 sufficiente dotazione di aree industriali infrastrutturate; 

 

 corretto rapporto con lôambiente. 

 

Per quanto attiene lôassetto infrastrutturale viene prefigurato il miglioramento 

dellôaccessibilit¨ territoriale, in unôottica di ottimizzazione dellôaccesso plurimodale 

delle zone industriali nel quadro del sistema trasportistico regionale, che si esplica 

attraverso un complesso di interventi che trovano raccordo con i piani di settore 

sovraordinati regionali e provinciali, che costituiscono il quadro di riferimento di area 

vasta, distinguendo tra interventi relativi alla viabilità stradale e ferroviaria in relazione 

alla previsione temporale di realizzazione breve-medio periodo e lungo periodo. 

 

Per quanto attiene i principali interventi derivanti  da piani di settore o da piani struttura 

degli strumenti urbanistici comunali si registra in particolare: 

 

 nodi viari da ristrutturare; 

 interventi di mitigazione e qualificazione paesaggistica lungo la viabilità 

principale; 

 realizazione della viabilit¨ di circonvallazione allôabitato di San Vito al 

Tagliamento. 

 

Seguendo il principio generale tendente allôobiettivo, generalmente condiviso, del 

riequilibrio modale, il Piano auspica il completamento e lo sviluppo del raccordo 

ferroviario per il trasporto merci e delle infrastrutture per lôintermodalit¨. 

 

Per quanto attiene lôassetto insediativo il Piano mira, a partire dalla razionalizzazione 

degli ambiti industriali esistenti e di completamento, alla realizzazione di un sistema 

territoriale-produttivo individuando una serie di attività complementari localizzate in 

ambito territorialmente definito, con elevato grado di ricadute su tutto il comprensorio 

sanvitese. 
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In un quadro di reciproca connessione funzionale con il sistema degli insediamenti 

produttivi di interesse comunale il Piano auspica un ampliamento dellôoperativit¨ del 

Consorzio ZIPR ai fini della promozione di relazioni sinergiche. 

 

Per quanto attiene lôassetto ambientale per il quadro strategico assumono centralit¨: 

 

 il perseguimento/mantenimento della qualit¨ ambientale dellôarea industriale; 

 il monitoraggio costante dei principali parametri ambientali. 
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1.3 Il livello operativo-attuativo del piano territoriale infraregionale : linee 

generali di assetto 

 

1.3.1 Premessa  

 

Dalla definizione degli obiettivi di riferimento per gli interventi di competenza del 

Consorzio ZIPR del livello strutturale-strategico e dal sistema di relazioni e coerenze di 

esso discende la formulazione del livello operativo-attuativo del Piano Territoriale 

Infraregionale. 

 

Un primo aspetto prioritario nella formazione del Piano Infraregionale è costituito dalla 

definizione dellôambito territoriale di riferimento. 

La delimitazione della zona industriale ¯ prioritariamente stabilita dallôindividuazione 

degli ambiti degli agglomerati industriali di interesse regionale (zone omogenee D1) 

operata dal Piano Urbanistico Regionale Generale, così come ridefiniti dagli strumenti 

urbanistici generali comunali. 

Ai fini della pianificazione delle aree di competenza consortile, ai sensi del combinato 

disposto dellôart. 1, comma 1, e dellôart. 3, comma 1, della L.R. n° 3/99,  viene chiarito 

che ñ gli ambiti degli agglomerati industriali di interesse regionaleò sono quelli 

ñindividuati dagli strumenti di programmazione economica e di pianificazione 

territoriale regionale, così come definiti dagli strumenti urbanistici comunaliò.  

 

Il perimetro di Piano viene pertanto proposto a partire dalla delimitazione della zona 

omogenea D1, così come operata dal Piano Regolatore Generale vigente del Comune 

di S.Vito al Tagliamento.  

Per quanto attiene lôarea industriale Ponterosso risultano particolarmente significative 

la Variante n° 36 e quella  contestuale alla Variante n° 1 al Piano per gli Insediamenti 

Produttivi (P.I.P.), che hanno determinato lôampliamento a nord-est della ZIPR. 

   

Il Piano Territoriale Infraregionale conferma, senza modificazioni, tale previsione 

previgente ritenendola adeguata alle esigenze di nuovo insediamento, ma anche di 

quelle di ordine tecnologico e funzionale. 
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1.3.2 Lôassetto proposto 

 

Lôassetto complessivo, dettagliato negli Elab. D.01 ï Zonizzazione ï destinazione 

dôuso del suolo e degli edifici e negli elaborati D.02 ï Carta degli interventi,  prevede 

lôorganizzazione interna dellôintera zona industriale a partire da una necessità di 

relazione da un lato con gli insediamenti esistenti e dallôaltro con il territorio 

contermine, in particolare con gli ambiti agricoli e naturali.  

Tale necessità ha portato ad una definizione dello schema planimetrico estremamente 

razionale nellôorganizzazione, rimandando a ciascun ambito una propria specificit¨ 

funzionale che trova a livello progettuale differenti soluzioni urbanistiche. Allôinterno 

dellôambito di Piano ¯ stato individuato pertanto un sistema insediativo complesso e 

articolato in grado di rispondere alle diverse esigenze di localizzazione degli 

insediamenti produttivi, prevedendo, oltre alla conferma del settore più 

tradizionalmente produttivo industriale e artigianale, una serie di destinazioni ad esso 

specificamente complementari quali: terziario avanzato, servizi di distretto industriale,  

attività direzionali, attrezzature ecologiche e tecnologiche, ecc. 

Il disegno complessivo di Piano, pur fortemente caratterizzato nei suoi assi ordinatori, 

parte dallôassunzione e dalla conferma della struttura originaria organizzata su un 

ampio quadrilatero tagliato diagonalmente dalla SR 463 e incentrato su una rotatoria 

da cui si connettono le viabilità minori a servizio degli insediamenti, raggiungibili 

singolarmente da viabilità di distribuzione interna. In posizione baricentrica sono 

individuate aree per servizi e attrezzature collettive; fasce verdi prative e erborate 

corrono lungo la principale viabilità di connessione. 

Il disegno delle aree di completamento vede una prima addizione di aree a est servite 

da una serie di viabilità di penetrazione perpendicolari alla viabilità esistente, con lotti 

organizzati a pettine.  

A nord di queste e sempre a nord del raccordo ferroviario, si organizza una seconda 

quota di aree, distribuite dalla previsione di una nuova rotatoria sulla SR 463, con lotti 

di dimensione variabile organizzati in funzione delle viabilità di penetrazione. 

Eô inoltre previsto uno sviluppo a nord, lungo il perimetro di Piano, del raccordo 

ferroviario esistente. 
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Vengono altres³ confermate, in posizione centrale rispetto allôintero insediamento, le 

aree per attrezzature e servizi collettivi costituite dal centro direzionale, centro servizi, 

mensa, asilo nido, centro per lôinnovazione  (Keymec), area servizi e impianto di 

servizio alla motorizzazione. Analogamente il PTI conferma, generalmente in 

posizione più perimetrale, le aree destinate agli impianti tecnologici a servizio 

dellôintera zona industriale quali: centrale trasformazione energia elettrica, centrale 

decompressione metano,  centrale telecomunicazioni, ecc, nonché quelle destinate 

allôimpianto di depurazione consortile, localizzate nella parte meridionale. 

Nella parte perimetrale dellôinsediamento è prevista la realizzazione di aree destinate 

a verde con funzione di protezione ambientale verso lôambito fluviale del Tagliamento 

e verso gli ambiti agricoli contermini. Gli interventi del verde paesaggistico e di arredo, 

di dimensioni areali più cospicue, sono volti a caratterizzare sotto il profilo 

paesaggistico ed ambientale lôarea e completano sostanzialmente gli aspetti peculiari 

della proposta progettuale. 

Complessivamente la Zona Industriale nella sua configurazione finale si presenterà 

con una struttura chiaramente organizzata per tipologie insediative imperniate su un 

nucleo centrale storico e definita nei suoi limiti perimetrali da elementi fisici, 

infrastrutturali o amministrativi. 

Per quanto attiene lôorganizzazione in lotti viene proposta, nei comparti destinati ai 

nuovi insediamenti, la realizzazione di un sistema di aggregazione di lotti 

infrastrutturati attestati perpendicolarmente alla viabilità di distribuzione aventi 

dimensioni variabili e comunque aggregabili o ulteriormente suddivisibili secondo le 

esigenze dei singoli operatori pur nel rispetto di una logica ordinatrice comune.  

Per le aree occupate da insediamenti esistenti è perimetrata lôintera area di pertinenza 

dellôimpianto produttivo, cos³ come desunta dallo stato di fatto. 
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1.4 La zonizzazione 

 

Il dettaglio delle proposta azzonativa relativa al Piano ¯ rappresentata dallôElab. D.01 

Zonizzazione- Destinazione dôuso del suolo e degli edifici. 

Gli elementi significativi della zonizzazione derivano dalle specifiche finalità ricoperte 

nellôambito territoriale omogeneo e sono riassumibili nei seguenti ambiti funzionali:  

 

 Ambiti per lôinsediamento di attivit¨ industriali e artigianali in zone di 

conservazione, completamento e qualificazione dei tessuti insediativi esistenti 

(D1a) 

 Ambiti per lôinsediamento di attivit¨ industriali e artigianali in zone di nuovo 

insediamento (D1b) 

 

Costituiscono gli ambiti privilegiati per il consolidamento, la qualificazione e lo sviluppo 

delle attività manifatturiere.  

Nellôindividuazione di tali ambiti si ¯ posta particolare attenzione alle zone di contatto 

diretto con gli ambiti di maggiore sensibilità ambientale e con le zone che presentano 

altre destinazioni  potenzialmente conflittuali 

Nelle aree già insediate la qualificazione dovrà riguardare il miglioramento degli spazi 

pubblici (viabilità, parcheggi, percorsi, ecc.), la riorganizzazione dei flussi di traffico, 

delle aree di carico e scarico delle merci e gli interventi a verde di arredo e di 

inserimento paesaggistico. 

Considerato lo sviluppo della zona industriale storicamente attestato su assi viari 

ordinatori risulta di particolare interesse per la gestione del Piano lôorganizzazione 

degli accessi che dovrà necessariamente essere concepita esclusivamente sulle 

viabilità interne. 

Nelle aree gi¨ insediate si rileva lôopportunit¨ di incentivare, con riferimento alle 

caratterizzazioni esistenti, forme di processi di ñtematizzazioneò per sub aree delle 

attività produttive, da rendere riconoscibili anche in termini di immagine. 

In tali zone va garantito un adeguato livello di qualit¨ e di identit¨ dellôurbanizzazione 

da attuare mediante  la riqualificazione delle urbanizzazioni, della segnaletica, 

dellôarredo e delle soluzioni architettoniche. 
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Lôopportunit¨ di dare attuazione ad aree produttive tematiche richiede  una valutazione 

sulla condizioni di mercato, ma anche lôadozione di specifiche azioni promozionali 

quali ad esempio quelle, già sperimentate con successo in altre zone industriali 

regionali, dei ñvillaggi industrialiò per piccole imprese in formazione e  della 

riorganizzazione delle aree dimesse. 

 

 Ambiti per le attività di servizio alle attività produttive (D1c) 

 

Agli ambiti con prevalente funzione direzionale-terziaria (Poli dei servizi) il Piano 

demanda il ruolo di ñvetrinaò di esposizione del progetto dôarea, dei prodotti delle 

aziende insediate nella ZIPR e dei programmi di sostegno alle attività industriali.  

La funzione del Polo dei servizi ¯ quella di promuovere e concentrare lôinsediamento 

del terziario avanzato e dei servizi, riconosciuti di indispensabile sostegno alla 

competitivit¨ delle imprese, che consentono di accrescere la riconoscibilit¨ dellôarea 

industriale e di sfruttare le capacità sinergiche della compresenza di diversi settori 

produttivi e di servizio. 

La funzione strategica richiede inoltre lôadozione di parametri di qualit¨ urbanistica e 

architettonica ai fini della riconoscibilit¨ dellôarea.  

Rientrano inoltre tra tali ambiti le infrastrutture e i servizi allo scalo ferroviario 

prioritariamente finalizzati allôincremento della funzione intermodale. 

 

Si propone la seguente lista di riferimento orientativa per la selezione dei servizi: 

 

Servizi di carattere generale Show room, Centro Informazioni, Terminal dei mezzi 

pubblici  Attività commerciali, Attività ricettive, 

Ristorazione 

Servizi di consulenza  

alle imprese 

Promozione dello sviluppo dei ñvillaggi industrialiò, 

Supporto alla definizione di criteri di sviluppo alla 

ñpiccola distrettualizzazioneò, Servizi di raccordo con 

soggetti gestori del sistema multimodale, Servizi di 

collegamento con i parchi scientifici di innovazione 
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tecnologica presenti in regione, Assistenza giuridicoï

amministrativa, Consulenza nellôintroduzione di sistemi 

di qualità, Organizzazione lavoro interinale, Consulenza 

al marketing operativo, Consulenza ai sistemi di 

gestione ambientale, Consulenza nellôinnovazione di 

processo, Consulenza allôaccesso a finanziamenti (part. 

UE) 

Servizi tecnico-amministrativi Squadre di manutenzione, Laboratorio di misurazioni 

tecniche, Consorzio smaltimento rifiuti, Servizi disbrigo 

pratiche presso Enti pubblici e privati, Servizi di 

interpretariato ed editing 

Servizi alla persona Sportelli bancari, Uffici e servizi postali, Servizi di 

mensa, Servizi sanitari, Asilo nido 

 

 

 Ambiti per impianti e servizi ecologici (D1d) 

 

Il Piano attribuisce primaria importanza allôobiettivo di promuovere una pi½ adeguata 

presenza nellôarea di impianti tecnologici e attrezzature ecologiche, al fine di favorire i 

processi di qualificazione ambientale e, nel contempo, accrescere la riconoscibilità 

della zona industriale attraverso interventi di concentrazione di alcune di queste attività 

in filiera ecologica caratterizzate dalla qualità dei servizi offerti. 

In termini generali si prevede di incrementare le dotazioni ecologiche dellôarea 

industriale, ma anche di servizio alle aree industriali mandamentali, valutando le 

opportunità di adottare impianti innovativi che consentano il massimo risparmio delle 

fonti energetiche non rinnovabili ed il riutilizzo di calore ed energia a servizio dellôarea 

industriale. 

 

 Aree per il verde paesaggistico e di arredo (D1e) 
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Le aree per il verde paesaggistico e di arredo costituiscono da un lato il 

riconoscimento di aree incluse nel perimetro del C.S.Z.I.P. caratterizzate dalla 

presenza di valori naturalistico-ambientali (e come tali da salvaguardare e valorizzare) 

e dallôaltro la previsione di una dotazione adeguata di aree verdi con funzione di 

miglioramento dellôinserimento paesaggistico e di arredo a verde.  

Tali aree vanno a costituire inoltre lôindispensabile dotazione di verde con funzione 

paesaggistica di mascheramento e filtro tra funzioni diverse verso lôinterno e verso 

lôesterno del Ponterosso. 

 

 Aree per la viabilità 

 

Le aree per la viabilità stradale di interesse territoriale comprendono le sedi viarie con 

funzione di connessione degli ambiti di Piano con il territorio e le grandi infrastrutture 

esistenti e/o di progetto. 

Le aree per la viabilità di accesso alle sub-zone, esistenti o in progetto, comprendono 

le sedi stradali aventi valore preminente nellôorganizzazione degli insediamenti. 

Queste viabilità sono da considerarsi modificabili in funzione delle effettive esigenze di 

attuazione del Piano.  

Le aree per la viabilità di distribuzione ai lotti  (strade di 3° grado) comprendono le sedi 

stradali complementari con funzione accesso ai lotti esistenti o di nuova realizzazione 

(da localizzare in funzione dellôaggregazione dei lotti). Queste viabilità non sono da 

considerarsi prescrittive ai fini dellôattuazione del Piano, ma hanno valore orientativo 

per lôorganizzazione razionale dei lotti.   
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1.5 La normativa tecnica 

 

La normativa tecnica è organizzata in modo da definire chiaramente gli aspetti 

prescritti relativi allôattuazione del Piano. Essa ¯ cos³ organizzata per Titoli: 

 

Titolo I ï Norme generali 

relativo alla modalità di attuazione, ai presupposti giuridici ed alla natura ed efficacia 

del Piano, al campo di applicazione, alla definizione degli obiettivi generali e strategici 

ed ai contenuti dei due livelli, quello strutturale-strategico e quello operativo-attuativo. 

 

TITOLO II ï Disciplina dôuso del suolo  

relativo alla definizione della zonizzazione e alle norme delle singole sottozone, 

nonché alla determinazione degli indici e parametri urbanistici ed edilizi (rapporto di 

copertura, distanze, standard per parcheggi ed altri elementi normativi). 

 

TITOLO III ï Norme per la disciplina dellôedificato e degli spazi scoperti 

relativo alla definizione delle modalità attuative e costruttive degli manufatti edilizi e 

delle aree non edificate, delle opere di urbanizzazione primaria e impianti tecnologici, 

delle recinzioni e pavimentazioni esterne e le prescrizioni per la tutela e la 

valorizzazione del verde. 

 

TITOLO IV ï Norme particolari 

relativo alla valutazione di ammissibilità economico-ambientale degli insediamenti 

produttivi, alle prescrizioni generali di carattere ambientale e di sicurezza degli 

impianti e norme varie. 

 

La struttura normativa è comunque generalmente improntata a criteri di flessibilità 

dello strumento urbanistico attuativo al fine di agevolare le possibili specifiche 
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esigenze delle attività produttive da insediare e della riconversione dei siti già 

attualmente insediati. 

Fatto salvo il disegno della viabilit¨ strutturante lôarea, ¯ possibile infatti la ridefinizione 

dei lotti dôintervento in rapporto alle specifiche esigenze fornite dalle aziende che 

richiedono lôinsediamento.  In rapporto alle sopra citate esigenze è inoltre possibile 

realizzare viabilità secondarie interne ai lotti quali quelle identificate nella planimetria 

della zonizzazione o individuare nuove viabilità. 

Per quanto attiene le destinazioni e le tipologie degli insediamenti produttivi ammessi 

si rimanda alle considerazioni riportate nel precedente paragrafo. Lôesigenza di 

flessibilità nella definizione dei lotti delle aree di nuovo impianto potrà essere regolata 

mediante suddivisioni e/o accorpamenti dei lotti evitando di alterare lôassetto generale 

del comparto edilizio e lo schema viario di distribuzione. 

 

Negli ambiti destinati ad impianti e servizi ecologici gli interventi saranno definiti dalle 

specifiche esigenze tecniche e tecnologiche degli impianti stessi, previa verifica degli 

impatti ambientali e paesaggistici indotti e conseguente adozione di interventi di 

mitigazione ambientale. 

 

Per quanto attiene gli standard per parcheggi pubblici le aree per lôassolvimento dello 

standard potranno essere reperite allôinterno dei lotti. 

 

Per quanto attiene i parametri urbanistico-edilizi lôattuazione degli interventi, coerenti 

con le finalità generali e gli obiettivi strategici e congruenti con i requisiti prestazionali, 

sarà regolata a livello operativo-attuativo dalla corrispondenza ai seguenti parametri 

urbanistico-edilizi generali: 

 

 Rapporto di copertura massimo dei lotti (di norma contenuto nel valore di 

mq/mq 0,50, ma elevabile in rapporto a motivate esigenze del lay-out produttivo 

fino al valore di mq/mq 0,60); 

 Standard per parcheggi stanziali e di relazione (secondo le disposizioni dellôart. 

17 del DPGR n° 0126/Pres del 20.04.1995, così come modificato dal DPGR n° 

0242/Pres del 14.07.2000); 
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 Distanze di rispetto dalla viabilità (differenziata rispetto alla classificazione 

(strade di 2° grado e 3° grado); 

 Distanza dai confini dei lotti; 

 Distanza tra edifici. 
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1.6 Riepilogo dati dimensionali 

 

DESTINAZIONI DôUSO SUPERFICI (mq) % 

Ambiti per lôinsediamento di attivit¨ industriali e artigianali in zone di 

conservazione, completamento e qualificazione dei tessuti insediativi  

Esistenti (D1a) 

1.943.990 52,1 

Ambiti per lôinsediamento di attivit¨ industriali e artigianali in zone di 

nuovo insediamento (D1b) 
568.610 15,2 

Subtotale aree per attività industriali e artigianali 2.512.600 67,4 

Ambiti per le attività direzionali e di servizio alle attività produttive (D1c) 146.923 3,9 

Ambiti per impianti tecnologici e servizi ecologici (D1d) 99.115 2,7 

Aree destinate allo scalo ferroviario  74.943 2,0 

Aree per la viabilità e sedi ferroviarie 148.544 4,0 

Aree per il verde paesaggistico e di arredo (D1e) 748.031 20,1 

Totale area di piano  territoriale infraregionale 3.730.156 100,0 
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2 PROGRAMMA DEGLI INTERVENTI 

 

Di seguito si riporta il programma concernente le fasi ed i tempi di realizzazione degli 

interventi previsti dal Piano Infraregionale, così some indicati negli elaborati: 

 

- D.02.a ï Carta degli interventi ï viabilità 

- D.02.b.1 - Carta degli interventi ï reti tecnologiche: gas metano e fognature 

- D.02.b.2 - Carta degli interventi ï reti tecnologiche: rete elettrica 

- D.02.b.3 - Carta degli interventi ï reti tecnologiche: illuminazione pubblica e rete 

telefonica 

- D.02.b.4 - Carta degli interventi ï reti tecnologiche: banda larga 

- D.02.c - Carta degli interventi ï altri interventi 

     

unitamente ad una previsione di massima della spesa occorrente per la realizzazione 

degli interventi medesimi. 

 

La temporalizzazione degli interventi, così come la successione cronologica delle fasi 

di realizzazione, di seguito proposta è da considerarsi indicativa e non prescrittiva; 

potrà infatti essere modificata in relazione alle esigenze e alle effettive necessità 

riscontrate dal Consorzio ZIPR, alla effettiva dotazione finanziaria, previa verifica con i 

propri programmi di sviluppo e in relazione a quanto previsto dai piani triennale delle 

opere. 
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CATEGORIA N° INTERVENTO DESCRIZIONE 
Inserito nel piano 

triennale 

Da realizzare nel 
    Breve          Medio        Lungo 

   periodo       periodo       periodo 

VIABILITA' 

1 S.R. 463 - NUOVA ROTATORIA 

S.R. 463 ñdel Tagliamentoò tronco Portogruaro ï 

ponte Tagliamento. 

Progetto per la costruzione di una nuova rotatoria al 

km 42+800 

X X 
  

2 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA AREA 

NORD - 1° STRALCIO 

Opere di urbanizzazione primaria dellôarea di 

espansione nord della zona industriale Ponte Rosso 

ï 1° stralcio 

X X 
  

3 
Via Castelnuovo del Friuli - NUOVA 

ROTATORIA 

Realizzazione di una nuova rotatoria all'incrocio tra 

via Castelnuovo del Friuli e via Gemona   
X 

 

4 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA AREA 

EST 

Opere di urbanizzazione primaria dellôarea di 

espansione est della zona industriale Ponte Rosso   
X 

 

5 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA AREA 

NORD - 2° STRALCIO 

Opere di urbanizzazione primaria dellôarea di 

espansione nord della zona industriale Ponte Rosso 

ï 2° stralcio 
  

X 
 

6 PISTE CICLABILI 
Realizzazione di percorsi ciclopedonali e 

attraversamenti protetti   
X 

 

7 
CIRCONVALLAZIONE DI SAN VITO 

AL TAGLIAMENTO 

Realizzazione di un nuovo tracciato viario a ovest 

dell'abitato di San Vito al Tagliamento come variante 

al tratto urbano della S.R. 463 (a carico della 

Provincia di Pordenone) 

   
X 

RACCORDI  

FERROVIARI 

8 RACCORDI AREA NORD 

Nuovi raccordi ferroviari a servizio di futuri 

insediamenti e scalo ferroviario di appoggio nella 

zona di espansione a nord  

X X 
  

9 RACCORDI SCALO 16° stralcio - nuovi raccordi ferroviari X X 
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CATEGORIA N° INTERVENTO DESCRIZIONE 
Inserito nel piano 

triennale 

Da realizzare nel 
    Breve          Medio        Lungo 

   periodo       periodo       periodo 

10 
PIAZZALE DEPOSITO MERCI - 2° 

STRALCIO 

Realizzazione di un piazzale di deposito merci a 

servizio dello scalo ferroviario - 2° stralcio 
X X 

  

11 
LOCALI A SERVIZIO DELLO SCALO 

FERROVIARIO 

Nuova realizzazione di un edificio per ospitare 

funzioni logistiche e di servizio allo scalo ferroviario   
X 

 

12 PARCHEGGIO AUTOMEZZI 
Realizzazione di un piazzale per il parcheggio di 

automezzi pesanti a servizio dello scalo ferroviario 
X X 

  

RETE FOGNARIA 

13 26° LOTTO P.I.P. 

Realizzazione della rete di smaltimento delle acque 

bianche e nere nell'area di espansione nord della 

zona industriale Ponte Rosso 

X X 
  

14 27° LOTTO P.I.P.   X X 
  

15 28° LOTTO P.I.P.   X X 
  

16 RETE FOGNARIA AREA NORD 

Completamento della rete di smaltimento delle acque 

reflue nell'area di espansione nord della zona 

industriale Ponte Rosso 
  

X 
 

17 RETE FOGNARIA AREA EST 

Completamento della rete di smaltimento delle acque 

reflue nell'area di espansione est della zona 

industriale Ponte Rosso 
  

X 
 

18 
CONTENIMENTO ACQUE 

METEORICHE 

Realizzazione di interventi coordinanati per smaltire 

volumi d'acqua derivanti da piogge abbondanti    
X 
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CATEGORIA N° INTERVENTO DESCRIZIONE 
Inserito nel piano 

triennale 

Da realizzare nel 
    Breve          Medio        Lungo 

   periodo       periodo       periodo 

RETE 

ACQUEDOTTISTICA 

19 
RETE ACQUEDOTTO - ACQUA 

POTABILE 

Realizzazione della rete di approvigionamento idrico 

acque ad uso potabile (condotte principali) 
X 

  
X 

20 
RETE ACQUEDOTTO - ACQUA 

INDUSTRIALE 

Realizzazione della rete di approvigionamento idrico 

acque ad uso industriale (condotte principali)    
X 

RETE ELETTRICA 

21 RETE ELETTRICA AREA NORD 

Realizzazione della rete elettrica interrata di media 

tensione nell'area di espansione nord della zona 

industriale Ponte Rosso 
  

X 
 

22 RETE ELETTRICA AREA EST 

Realizzazione della rete elettrica interrata di media e 

bassa tensione nell'area di espansione est della 

zona industriale Ponte Rosso 
  

X 
 

RETE METANO 

23 RETE GAS AREA NORD 
Realizzazione della rete gas metano nell'area di 

espansione nord della zona industriale Ponte Rosso   
X 

 

24 RETE GAS AREA EST 
Realizzazione della rete gas metano nell'area di 

espansione est della zona industriale Ponte Rosso   
X 

 

25 
RETE GAS ZONA INDUSTRIALE 

PONTEROSSO - 2° STRALCIO 

Realizzazione della rete gas metano nelle aree 

esistenti della zona industriale Ponte Rosso 
X X 

  

26 
RETE GAS ZONA INDUSTRIALE 

PONTEROSSO - 3° STRALCIO 

Realizzazione della rete gas metano nelle aree 

esistenti della zona industriale Ponte Rosso 
X 

 
X 
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CATEGORIA N° INTERVENTO DESCRIZIONE 
Inserito nel piano 

triennale 

Da realizzare nel 
    Breve          Medio        Lungo 

   periodo       periodo       periodo 

RETE 

TELECOMUNICAZIONI 

27 RETE TELEFONICA AREA NORD 
Realizzazione della rete telefonica nell'area di 

espansione nord della zona industriale Ponte Rosso   
X 

 

28 RETE TELEFONICA AREA EST 
Realizzazione della rete telefonica nell'area di 

espansione est della zona industriale Ponte Rosso   
X 

 

RETE BANDA LARGA 

29 
CAVIDOTTI PER FIBRE OTTICHE 

AREA NORD 

Realizzazione della rete di fibre ottiche nell'area di 

espansione nord della zona industriale Ponte Rosso   
X 

 

30 

CAVIDOTTI PER FIBRE OTTICHE 

ZONA INDUSTRIALE PONTE 

ROSSO 

Realizzazione della rete di fibre ottiche nella  zona 

industriale Ponte Rosso   
X 

 

RETE PUBBLICA 

ILLUMINAZIONE 

31 

MANUTENZIONE E NUOVA 

REALIZZAZIONE PUBBLICA 

ILLUMINAZIONE 

Lavori di manutenzione e nuova realizzazione di 

pubblica illuminazione della zona industriale Ponte 

Rosso 

X X 
  

32 
PUBBLICA ILLUMINAZIONE ZONA 

NORD 

Realizzazione pubblica illuminazione della zona di 

espansione a nord   
X 

 

33 
PUBBLICA ILLUMINAZIONE ZONA 

EST 

Realizzazione pubblica illuminazione della zona di 

espansione a nord   
X 

 

34 
RICONVERSIONE PUBBLICA 

ILLUMINAZIONE 

Installazione di modulatori di tensione e altri 

interventi nell'ottica del risparmio energetico    
X 

EDIFICI E IMPIANTI A 

SERVIZIO 
35 MS - MENSA 

Lavori di straordinaria manutenzione ed 

ampliamento della mensa interaziendale 
X X 
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CATEGORIA N° INTERVENTO DESCRIZIONE 
Inserito nel piano 

triennale 

Da realizzare nel 
    Breve          Medio        Lungo 

   periodo       periodo       periodo 

36 CS - CENTRO SERVIZI 

Nuova realizzazione di un edificio per ospitare 

funzioni di promozione e servizio della zona 

industriale 
   

X 

37 S - SERVIZI 
Lavori di straordinaria manutenzione ed 

ampliamento dell'edificio a servizi   
X 

 

38 IMPIANTI FOTOVOLTAICI 
Installazione di impianti fotovoltaici sugli edifici a 

servizio della zona industriale Ponte Rosso   
X 

 

39 
IMPIANTO DI DEPURAZIONE - 4° 

STRALCIO 

Realizzazione di unôofficina e lo sviluppo dei processi 

depurativi per trattamenti diversi e/o di supporto per il 

servizio trattamento caditoie stradali 

X X 
  

OPERE A VERDE 40 OPERE A VERDE PAESAGGISTICO 
Realizzazione di opere a verde per una maggiore 

qualificazione paesaggistica   
X 
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3 PREVISIONE DI MASSIMA DELLA SPESA 

 

Di seguito si riporta una descrizione sommaria della previsione di spesa occorrente 

alla realizzazione degli interventi di infrastrutturazione e urbanizzazione delle aree 

nellôambito della Zona Industriale, incluso lôonere per lôacquisizione delle aree.  

 

1. VIABILITÀ  

1.1 Costruzione di nuova viabilità e ristrutturazione nodi viari 

quantità mq 111.232,00 

costo unitario indicativo ú/mq 30,00 

costo complessivo indicativo ú 3.336.960,00 

 

2. RETI TECNOLOGICHE  

2.1 Realizzazione nuovi tratti rete fognaria acque bianche 

quantità m 4.050,00 

costo unitario indicativo ú/m 100,00 

costo complessivo indicativo ú 405.000,00 

2.2 Realizzazione nuovi tratti rete fognaria acque nere 

quantità m 2.273,00 

costo unitario indicativo ú/m 120,00 

costo complessivo indicativo ú 272.760,00 

2.3 Interventi per il contenimento dei fenomeni di picco delle acque meteoriche 

quantità m  

costo unitario indicativo ú/m  

costo complessivo indicativo ú 1.500.000,00 
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2.4 
Realizzazione delle reti separate di approvigionamento idrico acque ad uso 

potabile e industriale (condotte principali) 

quantità m 14.732,00 

costo unitario indicativo ú/m 230,00 

costo complessivo indicativo ú 3.388.360,00 

 

3. RETI ENERGETICHE 

3.1 Realizzazione nuove linee distribuzione energia elettrica 

quantità m 6.397,00 

costo unitario indicativo ú/m 65,00 

costo complessivo indicativo ú 415.805,00 

3.2 Realizzazione nuove linee distribuzione gas metano 

quantità m 15.488,39 

costo unitario indicativo ú/m 220,00 

costo complessivo indicativo ú 3.407.445,80 

 

4. RETI COMUNICAZIONE E ILLUMINAZIONE PUBBLICA 

4.1 Realizzazione nuove linee rete telefonica 

quantità m 1.967,00 

costo unitario indicativo ú/m 35,00 

costo complessivo indicativo ú 68.845,00 

4.2 Realizzazione nuove linee fibre ottiche 

quantità m 9.100,00 

costo unitario indicativo ú/m 13,00 
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costo complessivo indicativo ú 118.300,00 

4.3 Realizzazione nuove linee illuminazione pubblica 

quantità pali n° 188 

costo unitario indicativo per palo illuminazione ú/nÁ 2.500,00 

costo complessivo indicativo ú 470.000,00 

4.4 Riconversione della pubblica illuminazione nellôottica del risparmio energetico 

quantità pali n° 284 

costo unitario indicativo di riconversione per palo illuminazione ú/nÁ 150,00 

costo complessivo indicativo ú 42.600,00 

 

5. INTERMODALITAô FERRO-GOMMA 

5.1 Interventi per il completamento dello scalo ferroviario 

quantità m  

costo unitario indicativo ú/m  

costo complessivo indicativo ú 6.550.726,83 

 

6. EDIFICI E IMPIANTI A SERVIZIO 

6.1 Interventi di ristrutturazione e nuova realizzazione di edifici e impianti a servizio 

della zona industriale 

quantità m  

costo unitario indicativo ú/m  

costo complessivo indicativo ú 9.000.000,00 

 

7. OPERE A VERDE 

7.1 Sistemazioni a verde per una maggiore qualificazione paesaggistica 
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quantità mq 32.572,00 

costo unitario indicativo ú/mq 12,00 

costo complessivo indicativo ú 390.864,00 

 

sommano ú 29.367.666,00 

 

 

6. ESPROPRI 

6.1 Acquisizione aree 

quantità mq 387.614,42 

costo unitario indicativo ú/mq 17,00   

costo complessivo indicativo ú 6.589.445,14 

 

TOTALE COMPLESSIVO (arrotondato) ú 36.000.000,00 
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Allegato 1 Attestazione esistenza beni vincolati ai sensi della Parte 
II (beni culturali) e Parte III (beni paesaggistici) del D. 
Lgs. n° 42/04 

 

Consorzio per la Zona di Sviluppo Industriale Ponterosso 

Piano Territoriale Infraregionale della Zona Industriale del Ponterosso 

 

Attestazione sull'esistenza di beni immobili vincolati ai sensi della Parte II ñBeni 

culturaliò e della Parte III ñBeni paesaggisticiò del D. Lgs. nÁ 42/04  

 

 Il sottoscritto arch. Renato Marcon attesta che all'interno del presente "Piano 

Territoriale Infraregionale della Zona Industriale del Ponterossoò  sono presenti beni 

immobili vincolati ai sensi del D. Lgs. n° 42/04, ed in particolare: 

 Beni culturali soggetti a tutela ai sensi dellôart. 10 e 11 (ex L. 1089/39) 

- nessun bene immobile 

 Beni paesaggistici soggetti a tutela ai sensi dellôart. 136 (ex L. 1497/39) 

- nessun bene immobile 

 Beni paesaggistici soggetti a tutela ai sensi dellôart. 142 (ex L. 431/85) 

o fiumi, torrenti e corsi dôacqua (art. 142, comma 1, lett. c):  

Á La Roia (iscritto al n° 152 del RD 08.02.1923) 

Lôindividuazione dei beni immobili soggetti a vincolo paesaggistico ai sensi del D. Lgs. 

n° 42/04 è rappresentata nella allegata cartografia, desunta dagli elaborati del PRGC 

vigente. 

            IL PROGETTISTA 

         arch. Renato Marcon 
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